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1 Wstep
11 Cel podrecznika

Celem niniejszego Podrecznika Najemcy jest:

1) Okreslenie zasad wspotpracy pomiedzy Najemcami Lokali (Przedmiotéw Najmu) a pozostatymi

podmiotami zaangazowanymi w realizacje inwestyciji

2) Utatwienie Najemcom optymalnego wykorzystania Przedmiotu Najmu;
3) Usprawnienie wspotpracy z Wynajmujgcym;
4) Zapewnienie wysokiego standardu projektu i realizacji Przedmiotu Najmu.

Dla wspdlnej korzysci wszystkich Najemcow i Wynajmujgcego konieczne jest stosowanie wytycznych
i wskazowek zapisanych w Podreczniku w trakcie prowadzenia prac projektowych i wykonczeniowych
w Przedmiocie Najmu.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do indywidualnego traktowania przedstawionych rozwigzan

i do dopuszczenia odstepstw wedtug uznania.

1.2 Podrecznik a Umowa Najmu

Podrecznik stanowi rozwiniecie i uzupetnienie postanowien Umowy Najmu. Autorzy podrecznika dotozyli
wszelkich staran, aby unikng¢ sprzecznosci informacji zawartych w niniejszym Podreczniku z informacjami

zawartymi w Umowie Najmu. W przypadku gdyby jednak sprzecznosci takie wystapity, obowigzuje Umowa

Najmu.

1.3 Podrecznik a przepisy ogdlne

Przepisy ogdlne obowigzujgce na terenie Rzeczypospolitej Polski, a w szczegdlnosci przepisy Prawa

Budowlanego i przepisy o ochronie zabytkéw, pozostajg nadrzedne w stosunku do tego Podrecznika.

2 Definicje
Dla potrzeb niniejszego Podrecznika ustala sie nastepujgce znaczenie pojec¢:

Wynajmujacy - Polskie Koleje Panstwowe Spétka Akcyjna.
Koordynator ds. Najemcow - Xxxxx

Projektant Wynajmujacego — osoba wyznaczona przez Wynajmujgcego odpowiedzialna za kontrole rysunkow
Najemcy (dokumentacji projektowej) pod katem zgodnosci z zatozeniami uzytkowymi i estetycznymi Obiektu.
Stuzby Wynajmujgcego — podmioty wykonujgce na zamowienie lub w imieniu Wynajmujgcego ustugi niezbedne

dla prawidtowego funkcjonowania Obiektu.

Wykonawca: BUDIMEX S.A.
Stan: 11.2022r.
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Menedzer Dworca — osoba zarzgdzajgca Obiektem.

Generalny Wykonawca — wykonawca, ktory realizuje roboty budowlane w ramach inwestycji: ,Budowa parkingu
podziemnego wraz z przebudowg uktadu komunikacyjnego w systemie projektuj i buduj, w ramach budowy
Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego oraz przebudowa budynku dworca kolejowego Rzeszéw Gtowny w
systemie projektuj i buduj”

Nazwa Wykonawcy: BUDIMEX S.A.

Najemca — podmiot — osoba prawna lub fizyczna, ktéra zawarta z Wynajmujagcym Umowe Najmu jednego

z Lokali na terenie Obiektu lub podmiot, z ktérym trwajg negocjacje w sprawie zawarcie Umowy Najmu.

Przedstawiciel Najemcy — Osoba fizyczna wyznaczona przez Najemce do reprezentowania Najemcyw

kontaktach z przedstawicielami Wynajmujgcego oraz Generalnego Wykonawcy.

Kierownik robot Najemcy (Wykonawcy Najemcy) — osoba wyznaczona przez Najemce do kierowania pracami
wykonczeniowymi w Przedmiocie Najmu. Osoba ta musi posiada¢ wazne uprawnienia budowlane, wykonawcze

oraz aktualne cztonkostwo i ubezpieczenie w odpowiedniej Izbie.
Obiekt — budynek dworca objety inwestycjg

Przedmiot Najmu - Lokal - wydzielona cze$¢ powierzchni Obiektu, przeznaczona do prowadzenia przez
Najemce dziatalnosci handlowej lub ustugowej okreslonej w Umowie Najmu oraz w niniejszym ,Podreczniku
Najemcy”.

Umowa Najmu — umowa zawarta pomiedzy Wynajmujgcym a Najemcg dotyczgca Przedmiotu Najmu

zlokalizowanego w Obiekcie.

Podrecznik Najemcy — niniejszy zbiér podstawowych zasad i warunkéw regulujgcych wzajemne zobowigzania

Najemcy i jego stuzb oraz Wynajmujgcego na etapie projektowym i podczas robo6t budowlanych.

Podktady Projektowe Najemcy (PPN) - petna dokumentacja projektowa wielobranzowa Najemcy sporzgdzona
przez projektantéw z aktualnymi uprawnieniami projektowymi oraz cztonkostwem w Izbie Budowlanej i aktualnym

ubezpieczeniem zawodowym (czes$¢ opisowa, rysunkowa i obliczeniowa).
Powierzchnie Wspdlne — wszystkie czesci Obiektu niebedace Przedmiotem Najmu, przeznaczonedo
wspolnego uzywania przez wszystkich Najemcéw, Wynajmujgcego, klientéw Obiektu i podroznych.

PPN — podktady projektowe, schematy i rysunki zawierajgce informacje techniczne dotyczace Lokalu.

3 Informacje o obiekcie

Inwestor: PKP Polskie Kolejowe Panstwowe S.A., 00-973 Warszawa, ul Szczesliwicka 62

Inwestycja: ,Budowa parkingu podziemnego wraz z przebudowg ukfadu komunikacyjnego w systemie projektuj
i buduj, w ramach budowy Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego oraz przebudowa budynku dworca
kolejowego Rzeszow Gtowny w systemie projektuj i buduj”

Generalny wykonawca: BUDIMEX S.A. ul. Siedmiogrodzka 9, 01-204 Warszawa

Ochrona konserwatorska: Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow

Ochrona $rodowiskowa: Gmina Miasto Rzeszéw Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Wykonawca: BUDIMEX S.A.
Stan: 11.2022r.
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4 Procedury
4.1 Przeptyw Informacji
4.1.1 Etap projektowy

4.1.1.1 Wynajmujacy

1. Przekaze Najemcy PPN oraz wszystkie dostepne informacje techniczne dotyczace Przedmiotu Najmu.

2. Wyznaczy osobe odpowiedzialng za koordynacje prac Najemcy.

4.1.1.2 Najemca

1. W ciggu 10 dni od otrzymania podktadéw projektowych i Podrecznika Najemcy, przekaze

Wynajmujgcemu informacje dotyczace zapotrzebowania na media

2. Wyznaczy osobe odpowiedzialng za kontakty z zespotem koordynujgcym Wynajmujgcego.

3. Dostarczy Wynajmujgcemu kompletng dokumentacje wykonawczg sporzadzong przez uprawnionych
projektantow w terminie okreslonym w Umowie Najmu. Projektanci Najemcy zobowigzani sg do uprzedniego
sprawdzenia rzeczywistego stanu (wymiary, przebieg instalacji) Przedmiotu Najmu i przeprowadzenia
inwentaryzacji Przedmiotu Najmu.

4, Najemca odpowiedzialny jest za uzgodnienie wszelkich rozwigzan ingerujgcych w prace wykonane

przez Generalnego Wykonawce, z uwagi na mozliwos¢ utraty posiadanej gwarancji przez Wynajmujgcego.

5. W przypadku odmowy uzgodnienia rozwigzan wprowadzonych przez Najemce lub przez Generalnego
Wykonawce, Najemca zobowigzany jest do podzlecenia danego zakresu robot bezposrednio Generalnemu

Wykonawcy lub do zaproponowania innego rozwigzania, ktére prowadzi do uzyskania uzgodnienia.

4.1.2 Etap prac wykonawczych

4.1.2.1 Wynajmujacy

1. Przekaze Najemcy Przedmiot Najmu protokotem zdawczo-odbiorczym wydania lokalu. Przekazanie
Lokalu nie jest uzaleznione od tego czy Dworzec bedzie posiadat pozwolenie na uzytkowanie

2. Kontroluje przebieg prac Najemcy, wyjasnia watpliwosci, moze dokonywaé¢ odbioréw czesciowych
wykonanych prac zgodnie z Prawem Budowlanym i Rozporzgdzeniami z niego wynikajgcymi i innymi

Rozporzgdzeniami.

3. Dokonuje odbioru koncowego Przedmiotu Najmu.

4.1.2.2 Najemca

1. Zatrudnia wykonawce dla swoich prac, ustanawia uprawnionego Kierownika Robét i przekazuje
Wynajmujgcemu jego uprawnienia, cztonkostwo w Izbie Budowlanej, ubezpieczenie oraz oswiadczenie o
podjeciu obowigzkdw.

2. Zobowigzuje Wykonawce do podporzgdkowania sie instrukcjom i poleceniom Koordynatora ds.
7
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Najemcéw lub osob przez niego wskazanych.

3. Zobowiazuje autora dokumentacji projektowej do nadzoru nad wykonaniem prac.

4. Odpowiedzialny jest za uzgodnienie wszelkich prac ingerujgcych w prace wykonane przez Generalnego
Wykonawce, z uwagi na mozliwo$¢ utraty posiadanej gwarancji przez Wynajmujacego.

5. W przypadku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie przez Generalnego wykonawce, takze dla lokali
Najemcy, zobowigzuje sie on dostarczy¢ Wynajmujgcemu petng dokumentacje, wymagang przepisami prawa
budowlanego oraz wszelkimi normami, dotyczacg zagospodarowania Lokalu niezbedng do uzyskania przez
Wynajmujgcego pozwolenia na uzytkowanie dworca lub jego czesci, co najmniej na 45 dni przed terminem jego
otwarcia. Jezeli do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Dworca niezbedne bedzie wykonanie w obrebie Lokalu
prac nieobjetych standardem wykonczenia okreslonym w Umowie Najmu, prace te zgodnie z
dokumentacja zatwierdzong przez Wynajmujagcego, zostang wykonane przez Najemce i na jego kosztw
terminie umozliwiajgcym uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dworca przed wyznaczonym przez

Wynajmujgcego terminem jego otwarcia.

W przypadku opoznien Najemcy w pracach warunkujgcych wytgczne uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
lokalu, Wynajmujgcy bedzie miat prawo do wystgpienia o wydanie pozwolenia na uzytkowanie czesci dworca
z wytgczeniem Lokalu, bez prawa odszkodowania dla Najemcy. W takim wypadku Najemca jest zobowigzany
niezwtocznie do wystgpienia na swoj koszt i swoje ryzyko o pozwolenie na uzytkowanie dla Lokalu oraz
po jego uzyskaniu jest zobowigzany do przekazania Wynajmujgcemu uzyskanego pozwolenia na uzytkowanie
a takze do poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych z opdznieniem uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie
Dworca. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie opdznienia w uzyskaniu Pozwolenia do Uzytkowania

Obiektu bedgce nastepstwem wykonanych przez niego prac.

4.2 Prace projektowe Najemcy

UWAGA !
Dla kazdego lokalu PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI PROJEKTOW niezbedny jest bezposredni

kontakt Najemcy lub wskazanego przez niego Projektanta z przedstawicielem Obiektu w celu ustalenia: mocy
dostepnej w lokalu, rodzaj wymaganych wyjsciowych parametrow technicznych i uwarunkowan dla realizacji

lokalu.

4.2.1 Materiaty wyjsciowe do projektowania

Najemca otrzyma od Wynajmujacego podktady projektowe w formie elektronicznej obejmujace:

- lokalizacje Przedmiotu Najmu,

rzut lokalu,

- podkfady branzowe z uwzglednieniem miejsc podtgczen instalacji oraz parametrow mediow

doprowadzonych do Przedmiotu Najmu.

Wykonawca: BUDIMEX S.A.
Stan: 11.2022r.
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Projektant Najemcy powinien dokona¢ inwentaryzacji Przedmiotu Najmu przed rozpoczeciem prac projektowych.

4.2.2 Projekt Wstepny

4.2.2.1 Wymagania ogéine

Projekt wstepny stuzy uzgodnieniu zatozenh projektowych Najemcy.

Projekt nalezy dostarczy¢ w wers;ji elektronicznej (dwg i pdf).

Kompletny projekt powinien by¢ dostarczony do Koordynatora ds. Najemcow:

Nazwa i kontakt do koordynatora

Projekt musi zosta¢ zaakceptowany przez Koordynatora ds. Najemcow i Wynajmujgcego.

4.2.2.2 Zawartosé dokumentacji

1) Wstepny opis prac (wielobranzowy) ze szczegdélnym uwzglednieniem zmian w stosunku do projektu
podstawowego
2) Plan sytuacyjny z lokalizacjg i numerem Przedmiotu Najmu oraz lokalizacjg najblizszego wezta

sanitarnego na kondygnacji Obiektu

3) Rzuty poziome (skala minimum 1: 50) obejmujgce lokalizacje toalety, (jezeli jest wymagana i mozliwa

z uwagi na dostep do instalacji)

4) Koncepcja elewacji frontu Lokalu z przekrojem poprzecznym i z grafikg
5) Przekrdj poprzeczny

6) Przekrdj podtuzny

7) Przekroj przez witryne/ Sciane wydzielajgca lokal

8) Wstepne warunki, akceptacje i uzgodnienia projektu

9) Wstepny bilans mocy (branza elektryczna)

10) Dokumenty formalne

a) Uprawnienia projektanta

b) Whpis projektanta do izby zawodowej

c) Oswiadczenie projektanta

4.2.2.3 Wymogi formalne

1) Najemca jest zobowigzany do przekazania Wynajmujgcemu Projektu Wstepnego w nastepujgcej formie:

. projekt w formie elektronicznej (dwg i pdf);

Wykonawca: BUDIMEX S.A.
Stan: 11.2022r.
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2) Najemca przed przystgpieniem do opracowania Projektu Wykonawczego musi uzyska¢ dla Projektu
Wstepnego pisemng akceptacje Koordynatora ds. Najemcéw i Menedzera/ Zarzadcy Dworca.

3) Akceptacja Wynajmujgcego nie zwalnia Najemcy od petnej odpowiedzialnosci za zawartos¢ projektui
nie wyklucza zgtaszania uwag i zastrzezen w terminie pozniejszym. Za wszelkie braki i btedy pojawiajgce sie w
dokumentacji Najemcy odpowiada Najemca. Wszelkie zwigzane z tym konsekwencje i koszty ponosi Najemca.
4) Wynajmujgcy dokona weryfikacji Projektu Wstepnego pod katem jego zgodnosci z wytycznymi
projektowymi znajdujgcymi sie w Podreczniku Najemcy. W przypadku niezgodnosci Wynajmujgcy przekaze
uwagi Najemcy. Najemca jest zobowigzany do ponownego przediozenia poprawionej dokumentacji do
weryfikacji i zatwierdzenia przez Wynajmujacego. Fakt zatwierdzenia dokumentacji przez Wynajmujgcego nie
zwalnia Najemcy z odpowiedzialnosci za weryfikacje wszystkich technicznych aspektow dokumentaciji, w
tym takze wymiarow, lokalizacji, granic Przedmiotu Najmu, dylatacji itp.

5) Istotne zmiany w stosunku do zatwierdzonego Projektu Wstepnego w trakcie realizacji Projektu

Wykonawczego wymagajg zgody Wynajmujgcego.

4.2.3 Projekt Wykonawczy
Projekty wykonawcze podlegajg zatwierdzeniu przez Wynajmujgcego.

Wykonczenie pomieszczen powinno zosta¢ uzgodnione z Konserwatorem zabytkow w formie projektu

wykonawczego.

Bez zatwierdzonych projektow nie jest mozliwe rozpoczecie prac w Lokalu. Projekty

wykonawcze przedktadane Projektantowi Wynajmujgcego powinny by¢:

- Kompletne — powinny zawiera¢ wszystkie projekty branzowe i architekture,

- Uzgodnione — podpisane i podstemplowane przez uprawnionych projektantéw i wymaganych

rzeczoznawcow. Rzeczoznawcy uzgadniajgcy projekt obiektu wskazani przez Wynajmujgcego:

Rzeczoznawca PPOZ

Imie nazwisko:
Tel.:

Email:

Rzeczoznawca SANEPID

Imie nazwisko:
Tel.:

Email:

Rzeczoznawca BiHP

Imie nazwisko:
Tel.:

Email:

10
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- Opisane w jezyku polskim,
- Dostarczone zaréwno w wersji papierowej jak i elektronicznej (dwg i pdf),

- Kompletny projekt powinien by¢ dostarczony do Koordynatora ds. Najemcow:

Nazwa i kontakt do koordynatora

4.2.3.1 Wymagania ogélne

W terminie, okreslonym Umowg Najmu Najemca jest zobowigzany do przedstawienia Wynajmujgcemu
kompletnej dokumentacji wykonawczej dla Przedmiotu Najmu, ktéra podlega¢ bedzie akceptacji Koordynatora

ds. Najemcow i Menedzera/ Zarzgdce dworca

Przedstawiony Projekt Wykonawczy musi uwzglednia¢ wymogi Obiektu dotyczgce nastepujgcych parametrow:

- obcigzen na konstrukcje poditogi i sufitu (rownomiernie rozmieszczonych i skupionych),
z uwzglednieniem ciezkich elementow wyposazenia lokalu;

- mocy energii elektrycznej;
- mocy ciepta i chtodu instalacji klimatyzacji (parametry pracy);
- zapotrzebowania na wode dla instalacji wod.-kan.;

- podanych ilosci dostarczanego powietrza.

4.2.3.2 Zawartos¢ dokumentacji sporzadzanej przez Najemce

1) Szczegodtowy opis techniczny;

2) Plan sytuacyjny z lokalizacjg i numerem Przedmiotu Najmu oraz lokalizacjg najblizszego wezta
sanitarnego na kondygnacji Obiektu (jezeli brak wezta w lokalu);

3) Rzuty poziome (skala 1:50) uwzgledniajgce: materiat i umiejscowienie $cian dziatowych,
rozmieszczenie wyposazenia sklepowego, lokalizacje toalety wraz z armaturg (jezeli wystepuja, a ich lokalizacja
jest mozliwa z uwagi na dostep do instalacji wod.-kan. i wentylacji Obiektu), materiaty, kolory i wykohczenie

frontu sklepu, rozmieszczenie instalacji i osprzetu elektrycznego.

4) Rzut posadzki z uwzglednieniem wszystkich warstw wykohnczeniowych, dylatacji i izolacji
przeciwwilgociowej (gdzie wymagane),

5) Rzut sufitu (skala 1:50) wskazujgce na materiaty, zr6znicowanie wysokosci, rozmieszczenie oswietlenia,
nazwe producenta i numer katalogowy zastosowanych zrodet Swiatta i sposéb ich montowania (wpuszczone,
powierzchniowe itp.), lokalizacje urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych, lokalizacje czujek pozarowych,
lokalizacje niezbednych otworéw rewizyjnych umozliwiajgcych dostep do instalacji, przepustnic, zawordow i

wszelkiego rodzaju regulatoréw, schemat konstrukcji sufitu podwieszonego oraz inne niezbedne dane.

6) Elewacje frontu sklepu z przekrojem poprzecznym, wigcznie z grafikg i napisami, ze szczegd6lnym
przedstawieniem wszystkich materiatow i wykonczenia (minimalna skala 1:50) oraz rysunki gtéwnych detali

wykonczeniowych.

7) Kfady wszystkich scian z przekrojami sufitu, zaznaczeniem materiatdw wykonczeniowych (skala 1:50)

oraz rysunki detali architektonicznych.
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8) Najemcy lokali gastronomicznych winni zatgczy¢ szczegoty dotyczagce tablic menu.

9) Projekty instalacji z uwzglednieniem wszystkich instalacji (elektrycznej, instalacji staboprgdowych
w tym SAP oraz DSO, wentylacji i klimatyzacji, wod-kan z uwzglednieniem wodnych instalacji ppoz i innych

instalacji wystepujgcych w Przedmiocie Najmu) z wykazem materiatow.

10) Karty katalogowe dla projektowanych urzgdzen wodno-kanalizacyjnych, grzewczych i wentylacyjnych.

11) Projekt organizacji prac wraz z harmonogramem podlegajgcy akceptaciji Wynajmujgcego.

4.2.3.3 Wymogiformalne

1) Najemca przed przystgpieniem do robot musi uzyskac dla Projektu Wykonawczego pisemng akceptacje

Koordynatora ds. Najemcow i Menedzera/ Zarzgdce dworca

2) Akceptacja Wynajmujgcego nie zwalnia Najemcy od petnej odpowiedzialno$ci za zawarto$¢ projektu
i nie wyklucza zgtaszania uwag i zastrzezen w terminie pézniejszym. Za wszelkie braki i btedy pojawiajgce sie
w dokumentacji Najemcy odpowiada Najemca. Wszelkie zwigzane z tym konsekwencje i koszty ponosi Najemca.

3) Najemca jest zobowigzany do przekazania Wynajmujacemu dokumentacji projektu wykonawczego

w nastepujacej formie:
a) projekt wykonawczy w formie elektronicznej (dwg i pdf) — 2 komplety;
b) projekt wykonawczy w wersji papierowej — oprawiony — 4 komplety;
C) zestawienia, jezeli nie sg umieszczone na rysunkach — 4 komplety;

d) karty katalogowe projektowanych urzgdzehA wodno-kanalizacyjnych, grzewczych i
wentylacyjnych — 4komplety.

4) Warunkiem rozpoczecia prac w Przedmiocie Najmu jest zatwierdzenie przez Wynajmujacego
przedstawionego Projektu Wykonawczego. Jeden komplet zatwierdzonej dokumentacji musi zawsze znajdowaé
sie u kierownika robdt Najemcy do wgladu.

5) Wynajmujagcy dokona weryfikacji Projektu Wykonawczego pod katem jego zgodnosci z wytycznymi
projektowymi znajdujagcymi sie w Podreczniku Najemcy. W przypadku niezgodnosci Wynajmujacy przekaze
uwagi Najemcy. Najemca jest zobowigzany do ponownego przedtozenia poprawionego Projektu Wykonawczego
do weryfikacji i zatwierdzenia przez Wynajmujacego. Fakt zatwierdzenia dokumentacji przez Wynajmujgcego nie
zwalnia Najemcy z odpowiedzialnosci za weryfikacje wszystkich technicznych aspektéw dokumentacji, w tym

takze wymiaréw, lokalizacji, granic Przedmiotu Najmu, dylatacii itp.

6) Przed dokonaniem jakichkolwiek zmian w stosunku do zatwierdzonego Projektu Wykonawczego w
trakcie jego realizacji, Najemca musi uzyska¢ zgode Wynajmujgcego, rzeczoznawcéw ds. ochrony
przeciwpozarowej, ds. Bezpieczenstwa i Higieny Pracy, ds. sanitarno-higienicznych lub Sanepidu w przypadku
lokali gastronomicznych. Zmiany, ktére nie uzyskaty takiej zgody, bedg musialy zosta¢ cofniete, nawet po

otwarciu Przedmiotu Najmu.

7) Dokumentacja winna odpowiada¢ wymogom opisanym w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (z pdzn. zm.), Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku (z pdzn.zm.),
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 7 kwietnia 2004 roku (z p6zn.zm.) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.
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8) Wykonawca przed przystgpieniem do robdt zobowigzany jest do uzyskania odpowiednich decyzjii

uzgodnien.

4.2.4 Wytyczne do projektu Najemcy

4.2.4.1 Wytyczne konstrukcyjne

Dla elementow konstrukcji zostaty przewidziane nastepujgce nieprzekraczalne parametry:

. Maksymalne obcigzenie uzytkowe stropu — 4 kN/m2
. Maksymalne obcigzenie od tynku / sufitu podwieszanego — 0,38 kN/m2
. Maksymalne obcigzenie od instalacji — 0,25 kN/m2

4.2.4.2 Wytyczne dlawitryn

1) Witryny wejsciowe do Przedmiotu Najmu powinny zosta¢ przez Najemce uzgodnione z Wydziatem Najmu
lokalnego Oddziatlu Gospodarowania Nieruchomos$ciami, Biurem Obrotu Nieruchomosciami PKP
SA/Wynajmujgcym oraz zaopiniowane pod wzgledem braku kolizji z Informacjg Pasazerska z Biurem

Komunikacji i Promocji PKP S.A. a takze z Konserwatorem Zabytkéw.

2) Wystawy nie mogg zawierac tresci powszechnie uwazanych za odrazajgce lub obrazliwe, sprzecznych

Z normami prawnymi i spotecznymi.

3) Wymagane jest uzycie materiatéw i rozwigzan o wysokim standardzie, trwatosci i wysokich walorach
estetycznych.
4) Nie wolno stosowa¢ materiatéw palnych (minimum B1) i nastepujgcych materiatéw wykonczeniowych

na jakiejkolwiek widocznej powierzchni w granicach strefy wystawy sklepowej, tj. 1,50 m od linii
granicznej Przedmiotu Najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego:

a) Arkusze i ptyty winylowe, gumowe i korkowe
b) Panele plastikowe

C) Ptyty gliniane

d) Cegty

e) Tanie imitacje drewna lub innych materiatéw naturalnych
f) Porowaty kamien naturalny lub sztuczny

s)] Peczniejgce lub fluorescencyjne i refleksyjne farby

h) Samoprzylepne tasmy

i) Wzorzyste, agresywne, niejednolite kolorowo laminaty

)] Winylowe pokrycia scian lub tapety

k) Tkanina, papier i tektura
)] Elementy wykonane ze styropianu i jego pochodnych.
m) Liter w Okleinie.
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Zabrania sie rowniez:

a) Stosowania urzadzen i elementéw poruszajgcych sie, obracajgcych sie i btyskajgcych

b) Stosowania urzadzen hatasujgcych i piszczgcych.

C) Stosowania urzadzen i segmentéw przestawnych i przenosnych (poza granicami Przedmiotu
Najmu).

d) Zabrania sie eksponowania naklejek producentéw, agentow itp. W przypadku, gdy naklejki sg

wymagane przepisami, winny by¢ umieszczone w miejscach nierzucajgcych sie w oczy.

6) Na czas przeprowadzania prac adaptacyjnych w lokalu, Najemca zobowigzany jest do wyklejenia witryny na

swoj koszt zgodnie z wytycznymi PKP S.A.

7) W przypadku w ktorym w zakresie prac Najemcy sg sScianki wydzielajgce/witryny lokalu do czasu

postawienia scianek i witryn docelowych, na czas przeprowadzania prac adaptacyjnych w lokalu w czasie

funkcjonowania dworca, Najemca zobowigzany jest do wydzielenia tymczasowego lokalu wyklejenia witryny

na swoj koszt zgodnie z wytycznymi PKP S.A.

4.2.4.3 Oznakowanie Lokalu

Logotyp/oznakowanie lokalu uzgadniany bedzie z Wynajmujgcym. Projekt szyldu Najemcy - kolorystyka,

lokalizacja, materiat — wymaga uzgodnienia i akceptacji Wynajmujgcego.

1.

Szyld powinien zosta¢é uzgodniony z Wydziatem Najmu lokalnego Oddziatu Gospodarowania
Nieruchomosciami, Biurem Obrotu Nieruchomosciami PKP SA/Wynajmujgcym oraz zaopiniowany pod
wzgledem braku kolizji z Informacjg Pasazerska z Biurem Komunikacji i Promocji PKP S.A. a
takze z Konserwatorem Zabytkow.

Zalecane:

e elementy tréjwymiarowe

e podswietlone wewnetrznie,

Wymaga sie, by znaki uzyte byty w sposéb dekoracyjny, ale zarazem czytelny,

Podswietlony szyld musi by¢ wigczony w godzinach otwarcia Obiektu,

Wszystkie elementy montazowe szyldu winny by¢ wykonane w sposob niewidoczny,

Zasilanie szyldu w energie elektryczng powinno by¢ zapewnione z rozdzielnicy elektrycznej Najemcy.

Otwor rewizyjny nie moze by¢ eksponowany na froncie Lokalu a przejscie przez scianki ppoz. muszag

by¢ odpowiednio zabezpieczone.

Szyld umieszczony w pasie reklamowym moze wystawaé przed linie Najmu na nie wiecej niz: do
uzgodnienia z Wydziatem Najmu lokalnego Oddziatu Gospodarowania Nieruchomosciami, Biurem

Obrotu Nieruchomosciami PKP SA/Wynajmujacym
Rozwiagzania niedopuszczalne:

e Szyldy typu semafor, zamontowane prostopadle do witryny
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e Niedopuszczalnym jest zastosowanie do szyldu i reklamy materiatow palnych (minimum B1),

¢ Niedopuszczalnym jest stosowanie koloru granatowego (typ wykazany w SIW PKP S.A.) do
napisow i tta dla informac;ji i reklamy. Kolor ten jest zastrzezony dla INFORMACJI WIZUALNEJ
DLA PODROZNYCH (zgodnie z wytycznymi UIC — PKP —S.A. — PKP PLK S.A.)

e Migajgce Swiatta,

e Formowany plastik,

e Zastosowanie styropianu i jego pochodnych,
e Litery w okleinie,

e Elementy ruchome lub obrotowe,

e Elementy przestawne lub przenosne,

e Eksponowanie naklejek producentéow, agentéw, itp. w przypadkach, gdy naklejki sg wymagane

przepisami, powinny by¢ umieszczone w miejscach nierzucajgcych sie w oczy.

Projekt Szyldu Najemcy - kolorystyka, lokalizacja, materiat - wymaga uzgodnienia i akceptacji Wynajmujgcego.

4.2.4.4 Wytyczne dla posadzek

1) Wynajmujgcy przekaze Najemcy Lokale z wykonanymi posadzkami w postaci wylewki betonowej ok3,0

cm ponizej docelowego poziomu posadzki

2) Materiat wykonczeniowy posadzek w miejscach widocznych z przestrzeni ogélnodostepnych,

poczekalni itp. musi zosta¢ przedstawiony do akceptacji PKP S.A.

3) W przypadku konieczno$ci prac instalacyjnych, ktére ingerujg w posadzki, Najemca zobowigzany jest,
po wykonaniu tych prac, do odtworzenia warstw podtogowych wraz z posadzka.

4) Poziom wykonczonej podtogi w Przedmiocie Najmu musi by¢ identyczny z poziomem podiogi na
Powierzchniach Wspdlnych graniczacych z Przedmiotem Najmu, nie dopuszcza sie zadnych uskokow, skosow
ani stopni.

5) W pomieszczeniach mokrych Najemca zaprojektuje i wykona izolacje przeciwwodng posadzki, jezeli nie

zostata wykonana w ramach stanu deweloperskiego.

4.2.4.5 Wytyczne dla scian Przedmiotu Najmu

1) Sciany pomiedzy Lokalami wykonane sg z bloczkéw silikatowych w stanie deweloperskim, szczegéty

podano w PPN

2) Sciany wewnetrzne poszczegélnych Lokali nalezy wykonaé z ptyt g-k
3) Prace wykonczeniowe w obrebie Przedmiotu Najmu sg wykonywane przez Najemce.
4) Zakazuje sie naruszania Scian zewnetrznych Lokalu w szczegdlnosci umieszczania instalacii

w grubosci sciany, wykonywania bruzd, zawieszania ciezaréow, zawieszania mebli sklepowych i regatow.
Mocowanie mozliwe jest wylgcznie do Scian zelbetowych zgodnie z projektem lub po uzgodnieniu
z Wynajmujgcym
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5) Zabrania sie wykorzystywania $cian Przedmiotu Najmu - zewnetrznych i pomiedzy Lokalami —
do wieszania elementéw wyposazenia. Dla pétek i innych elementéw wykonczeniowych musi by¢ wzniesiona
dodatkowa konstrukcja. Zmiana potozenia lub konstrukcji $cian zewnetrznych Przedmiotu Najmu jest

zabroniona.

6) Nalezy zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach zgodnie

z PN-87 B-02151/02. Wszelkie przekroczenia zawartych tam parametrow winny zosta¢ uzgodnione

z Wynajmujgcym.
7) Sciany dziatowe powinny by¢ wykonane z materiatéw, co najmniej trudno zapalnych
8) Wszystkie przejscia instalacji Najemcy przez przegrody budowlane stanowigce przegrody pozarowe

zostang wykonane przez firme wskazang przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

9) Najemca zapewni rewizje w $cianach dziatowych dla dostepu do urzadzen i armatury Wynajmujgcego

jak i Najemcy

4.2.4.6 Wytyczne dla projektu sufitow podwieszonych

1) Wykonanie sufitu pozostaje w catosci w gestii Najemcy. Wynajmujgcy przekaze Najemcy sufit
w formie stropu surowego betonowego z widocznymi instalacjami.

2) Najemca zaprojektuje i wykona klapy rewizyjne o wymiarze co najmniej 60x60 we wszystkichmiejscach

wymagajgcych okresowego dostepu.

3) Wszelkie wykohczenia konczy¢ sie bedg w granicach Przedmiotu Najmu.

4) Indywidualne rozwigzania projektowe, tj. obnizenia i inne sg mozliwe po uzyskaniu pisemnej akceptaciji
Wynajmujgcego dla projektu wnetrza. Sufit podwieszony musi by¢ wykonany z materiatéw niepalnych.

5) W przypadku montazu sufitéw petnych nalezy speini¢ wymagania okreslone w zakresie systemu SAP,
DSO oraz instalacji tryskaczowe;j.

6) Sufity powinny by¢ wykonane z materiatow niepalnych, nie kapigcych, nie opadajacych pod wptywem

ognia

4.2.4.7 Wytyczne dla projektu oswietlenia

1) Projekt oswietlenia musi by¢ sprawdzony i zatwierdzony przez Wynajmujgcego.

2) Wynajmujacy nie zapewnia oswietlenia witryny Przedmiotu Najmu. Za oswietlenie w obrebie catego
Przedmiotu Najmu wraz z wiasciwym oswietleniem szyldu i ekspozycji w oknie wystawowym odpowiada

Najemca.

3) Elementy oswietlenia Najemcéw nie powinny by¢ kierowane bezposrednio na Powierzchnie Wspdlne
(wykluczone sg efekty ol$nienia, migotania, stroboskopu).

4) Ostoniete zrodta swiatta wewnatrz Przedmiotu Najmu, inne niz spetniajgce role czysto dekoracyjng,
mogg by¢ umieszczone jedynie za zgodg Wynajmujgcego.

5) Wszystkie regaty wystawowe majg by¢ odpowiednio o$wietlone i wentylowane. Stosowanie

odstonietych zaréwek i Swietldwek w obszarze bezposredniej widocznosci jest zabronione.
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6) W przypadku zastosowania opraw sufitowych ze swietlbwkami zabrania sie uzywac rastrow z biatego
akrylu oraz przezroczystych akrylowych dyfuzorow.

7) Zarowe zrodta $wiatta mogg by¢ uzyte do oswietlenia ogoéinego jedynie wtedy, gdy Najemca ma ustalony
wizerunek indywidualny oparty na tym temacie lub motywie i jezeli zostang one zaakceptowane przez
Wynajmujgcego na pismie.

8) Oswietlenie oparte na szynach zasilajgcych musi wynika¢ z projektu wnetrza Najemcy. Jezeli szyny
zasilajgcego sg czescig dekoracji wnetrza Najemcy i potrzebne sg dodatkowe wykonczenia, wymagana jest
zgoda Wynajmujgcego.

9) Najemca jest zobowigzany dostarczyé karty katalogowe wszystkich opraw oswietleniowych w celu
sprawdzenia i zatwierdzenia.

10) Do oswietlenia ewakuacyjnego nalezy =zastosowaé wytgcznie oprawy posiadajgce certyfikat

dopuszczenia CNBOB

4.2.4.8 Wytyczne dla projektu instalacji elektrycznych

1) Lokale Najemcoéw zasilane sg z rozdzielnicy RGnN-1
2) W kazdym Lokalu znajduje sie tablica rozdzielcza zasilona z wyzej wymienionej rozdzielnicy.
3) Wynajmujgcy wykona instalacje elektryczne gniazd wtykowych i oswietleniowych (z wytgczeniem opraw

oswietleniowych) wraz z podtaczeniem do urzgdzehn pomiarowych z mozliwoscig zdalnego odczytu

4) Powierzchnie Wspdlne posiadajg kompletng instalacje elektryczng.

5) Szczegotowe informacje, w tym moc przytgczeniowa lokalu podana jest w PPN. Podana moc

przytgczeniowa obejmuje wszystkie potrzeby Najemcy.

6) Dodatkowe zasilanie: Jesli bedzie takie Zzgdanie Najemcy, Wynajmujgcy moze (w zaleznosciod
dostepnosci) zamieni¢ gtéwny wytgcznik prgdu o innej wielkosci, przewody zasilajgce WLZ oraz
okablowanie przystosowane do wiekszego zasilania, wylgcznie na koszt Najemcy i wytgcznie za

pisemng zgodg Wynajmujacego.

7) Instalacja elektryczna w Przedmiocie Najmu bedzie wykonana kosztem i staraniem Najemcy na

podstawie projektu instalacji elektrycznych zaakceptowanych przez Wynajmujgcego.

8) W przypadku koniecznosci wymiany/ zainstalowania dodatkowego licznika energii elektrycznej Najemca
zobowigzany jest do zaprojektowania i montazu licznika energii elektrycznej przystosowanego do
wspotpracy z protokotem zdalnego odczytu. Montaz oraz wpiecie licznika energii elektrycznej do BMS

dworca Najemca zleci na swoj koszt firmie wskazanej przez Wynajmujgcego.
9) W wypadku zgdan Najemcy Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na wykonanie indywidualnej instalacji
elektrycznej na koszt Najemcy po uzyskaniu przez niego pisemnej zgody Wynajmujgcego.

10) Wynajmujacy rezerwuje sobie prawo wskazania typu licznikéw obowigzujgcych w Obiekcie.

4.2.4.9 Wytyczne dlainstalacji klimatyzacji i ogrzewania

1) W obiekcie przewidziano oddzielne instalacje wentylacyjne dla kazdego lokalu komercyjnego,
obstugiwane przez centrale wentylacyjne nawiewno-wywiewne wyposazone w wymienniki odzysku
17
Wykonawca: BUDIMEX S.A.
Stan: 11.2022r.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

PODRECZNIK NAJEMCY KOMERCJALIZACJA DWORCA PKP — RZESZOW GLOWNY

ciepta z powietrza wywiewanego. Do kazdego lokalu doprowadzono niezbedne kanaty wentylacyjne
czerpne i wyrzutowe oraz do wydzielonych pomieszczenh sanitarnych odrebny pion fi 100. Najemca we
wlasnym zakresie odpowiada z instalacje urzgdzen oraz wykonanie instalacji nawiewno-wywiewnej w
wynajmowanym lokalu. Z uwagi na ograniczenia konserwatorskie budynku nalezy stosowac centrale
wentylacyjne typu podwieszanego montowane pod stropem pomieszczen W celu zabezpieczenia lokali
komercyjnych przed wnikaniem powietrza przez drzwi wejsciowe, Wynajmujgcy zapewni Najemcy

mozliwos¢ montazu przez zimnych kurtyn powietrznych nad drzwiami wejsciowymi

Pokrywanie strat ciepta poprzez przegrody budowlane do komfortu cieplnego zapewni instalacja ciepta
technologicznego.

Wynajmujacy doprowadzi granicy najmu Lokalu odgatezienia przewodéw C.T. zakonczone zaworami o
nastawach podanych w Podktadach Projektowych oraz zamontuje licznik ciepta z mozliwoscig zdalnego

odczytu wpiety do instalacji BMS.

Wynajmujacy doprowadzi do granicy najmu instalacje wody lodowej zakonczong zaworami regulacyjno-
pomiarowymi wraz z licznikiem chtodu o parametrach 6/12° zapewniajgcg doprowadzenie do lokalu
chtodu w ilosci 36W/m2. Podtaczenie elektryczne i pobdér mocy urzadzen klimatyzacyjnych lezy po
stronie Najemcy.

Wynajmujgcy zapewnia mozliwo$¢ montazu klimatyzatorow typu split przez Najemce w Przedmiocie
Najmu. W tym celu w szachtach instalacyjnych zapewniono rezerwe miejsca na prowadzenie rociggéow
freonowych i miejsce na dachu, na jednostki zewnetrzne klimatyzacji. Wykonanie instalacji oraz montaz

urzagdzen po w zakresie Najemcy.

Dokumentacja projektowa winna obejmowac:

a) Instalacje kanatéw i nawiewnikdw rozprowadzajgcych powietrze wentylacyjne w Przedmiocie
Najmu.

b) Instalacje freonowg z podaniem specyfikacji urzadzen zainstalowanych w Przedmiocie Najmu

C) Instalacje c.t. wraz z podaniem specyfikacji urzgdzen zainstalowanych w Przedmiocie Najmu

d) Instalacje w.l. wraz z podaniem specyfikacji urzagdzen zainstalowanych w Przedmiocie Najmu

Zakup i montaz central wentylacyjnych, klimakonwektoréw, klimatyzatoréw, wentylatorow wywiewnych
z pomieszczeh WC i kurtyn powietrznych oraz wykonanie (zakup i montaz) instalacji w lokalu w catosci

nalezy do Najemcy.

4.2.4.10 Wytyczne dla instalacji wentylacji

1)

2)
3)

Wynajmujacy zapewnia dostarczanie do kazdego Lokalu nawiewu swiezego powietrza o parametrach
podanych w Kartach Lokali.

Zuzyte powietrze odprowadzane jest systemem kanatéw uktadu nawiewno-wywiewnego.

Najemca ma obowigzek zainstalowania w Przedmiocie Najmu kompletnego ukfadu kanatéw
nawiewnych i wyciggowych zawierajgcych:

a) przepustnice regulacyjne,

b) kanaty nawiewne rozprowadzajgce swieze powietrze w Przedmiocie Najmu, wraz z odpowiednimi

nawiewnikami,

C) dodatkowych zaprojektowanych przez Najemce wentylatorow, w uzgodnieniu przez
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Wynajmujgcego.
d) ttumikow akustycznych a takze urzadzen: centrali wentylacyjnej nawiewno-wywiewnej oraz

wentylatoréw wyciggowych.

W przypadku lokali o funkcji gastronomicznej nalezy rowniez przewidzie¢ koniecznos¢

zaprojektowania i montaz:
a) okapoéw z tréjstopniowg filtracja z filtrem koncowym UV eliminujgcym zapachy

b) system spawanych kanatéw wykonanych z nierdzewnej blachy stalowej w gatunku 304 lub 304L
wg AISI (1.4301 lub 1.4306 wg DIN);

C) system kanatowy winien by¢ wyposazony w wyczystki i odprowadzenia skroplin.

Istniejgce urzgdzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne muszg by¢ zasilone z rozdzielni elektrycznej
Najemcy w sposéb uwzgledniajgcy wytyczne DSO. W przypadku montazu dodatkowych urzadzeh

wentylacyjnych wewnatrz Lokalu ich zasilanie winno zawiera¢ odpowiednie zabezpieczenia i osprzet.

Szczegoty dotyczace istniejgcej instalacji i urzgdzen wentylacji dla kazdego Lokalu zawarte sg w Karcie

Lokalu.

Wytyczne dla projektu instalacji wodno-kanalizacyjnej

Wynajmujacy umozliwi podtgczenie w Przedmiocie Najmu przytagcza wody zimnej. O ile projekt Najemcy
przewiduje podtagczenie w Przedmiocie Najmu urzadzeh do instalacji wod-kan, a instalacja taka nie
jest doprowadzona do granicy Przedmiotu Najmu, Najemca pokryje koszt doprowadzenia instalacji wod-
kan do granicy PrzedmiotuNajmu. Wynajmujgcy rezerwuje sobie prawo braku akceptacji takiego
rozwigzania i odmowy wykonania tych prac, o ile nie sg one mozliwe z uwagi na istniejgcy system
instalacji wod-kan w Obiekcie lub wymagajg ingerencji w lokale innych Najemcow.

Informacje dotyczace przytgcza instalacji wody i kanalizacji sanitarnej oraz informacje dla Najemcow
lokali gastronomicznych o dostepnosci przytgczy kanalizacji technologicznej zawarte bedg w pakiecie
Projektowym.

Wynajmujacy zamontuje wodomierz umozliwiajgcy zdalny odczyt wraz z podtgczeniem do systemu BMS
wraz z zaworami odcinajgcymi i zaworem antyskazeniowym typu EA. W przypadku prowadzenia przez
Najemce w lokalu dziatalnosci np. gastronomicznej obowigzkiem Najemcy jest zmiana zaworu
antyskazeniowego na typ BA.

Jezeli Przedmiot Najmu znajduje sie w odlegtosci wiekszej niz 75 m od najblizszego zespotu toalet
ogolnodostepnych, nalezy zapewni¢ w obrebie Przedmiotu Najmu toalete zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Najemca jest zobowigzany do wykonania we wtasnym zakresie i na koszt wiasny kompletnej instalac;ji
wodno-kanalizacyjnej w Przedmiocie Najmu, korzystajgc z podej$¢ wykonanych przez Wynajmujgcego,
lub pokry¢ koszt ich wykonania w przypadku, gdy Wynajmujgcy uzna, ze mozliwe jest wykonanie
przytgczy do Przedmiotu Najmu.

Najemca jest zobowigzany do wykonania we wilasnym zakresie i na koszt wilasny kompletnej
dokumentacji przebudowy kanalizacji technologicznej (ttuszczowej), jezeli aranzacja lokalu bedzie tego
wymagata. Dokumentacja podlega zatwierdzeniu przez stuzby Wynajmujgcego. Koszt przebudowy
jest w catosci ponoszony przez Najemce.

W przypadku lokali gastronomicznych usytuowanych zbyt daleko od istniejacego kanatu ttuszczowego
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Najemca zobowigzany jest do zamontowania separatora ttuszczu we wiasnym zakresie i na wiasny

koszt.
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4.2.4.12 Wytyczne dotyczace ochrony pozarowej

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Wysokos$¢ obiektu:

Liczba kondygnaciji:

- nadziemnych:

- podziemnych:

Kategoria zagrozenia ludzi:

Przewidywana liczba oséb w czesci Dworca:
Klasa odpornosci pozarowej:

Warunki ewakuaciji:

4.2.4.13 Wytyczne dla projektu instalacji oddymiania

Nie dotyczy.

4.2.4.14Wytyczne dla projektu instalacji sygnalizacji pozaru i dzwiekowego systemu ostrzegawczego

1)

2)

3)

4)

(DSO)

Pierwszy poziom instalacji sygnalizacji pozaru zlokalizowany bedzie na spodzie zelbetowej ptyty
stropowej i wykonany bedzie przez Wynajmujacego. Ewentualna adaptacja wykonanego systemu
zostanie wykonana przez Najemce i na jego koszt. Najemca jest zobowigzany zleci¢ te prace firmie

wskazanej przez Wynajmujgcego.

Instalacje dodatkowych czujek dymu oraz przyciskow ROP wynikajgcych z indywidualnego projektu
aranzacji Przedmiotu Najmu na wiekszg liczbe pomieszczen lub wprowadzenia petnego sufitu
podwieszonego wykonuje Najemca na swoj koszt przez podmiot wskazany przez Wynajmujgcego i pod

nadzorem Wynajmujgcego

Firma wskazana przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy wykona lub zaadaptuje drugi poziom instalacji
sygnalizacji pozaru na poziomie sufitu podwieszonego, zgodnie z zatwierdzonym projektem. Najemca
zleci wykonanie tych prac firmie wskazanej przez Wynajmujgcego. Wynajmujgcy podtgczy na koszt

Najemcy instalacje Najemcy do ogolnego systemu sygnalizacji przeciwpozarowej Obiektu.

Firma wskazana przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy zaadaptuje istniejgcy dzwiekowy system
ostrzegania (DSO). Najemca jest zobowigzany do zlecenia tych prac firmie wskazanej przez
Wynajmujgcego. Wynajmujgcy podtgczy na koszt Najemcy gtosniki zainstalowane w Przedmiocie

Najmu do ogodlnego dzwiekowego systemu ostrzegawczego (DSO) Obiektu.

a) Najemca zobowigzany jest do takiego zaprojektowania i wykonania systemu nagtosnienia
wewnetrznego lokalu oraz urzgdzen wentylacji i klimatyzacji aby w przypadku uruchomienia
systemu DSO nastgpito automatyczne wytgczenie systemu nagtosnienia wewnetrznego
oraz  urzadzen  wentylacjii klimatyzacji. Wynajmujgcy zainstaluje przekaznik ze stykami
bezpotencjatlowymi, na ktory podawany bedzie sygnat z centrali DSO. Najemca zobowigzany

jest do wykonania instalacji elektrycznej i podtgczenia jej do stykow bezpotencjatowych
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przekaznika w taki sposob aby po podaniu sygnatu z centrali DSO nastgpito automatyczne

wylgczenie systemu nagto$nienia wewnetrznego Lokalu oraz urzgdzen wentylacji i klimatyzaciji.

b) Schemat podtgczenia:

ARCHITEKTURA SYSTEMU DSO

WYNIESIONY MIKROFOMN STRAZAKA

PASILACE CERTYFIKDWANY

KOMERCYJNA STACIA WYWOLAWCZA

SZAFA DSO

do centrali CSP

| MIKROFON STRAZAKA

R B

I
1]

~
[=

UWAGI KONFIGURACYINE:

1. Klastry DA, 0B - tryb dwukanatowy, moc wspétdzielona
2. Klastry 14, 1B - tryb dwukanatowy, moc wspotdzielona
3. Klastry 1C, 10 - tryb dwukanatowy, moc wspdtdzielona

5) Wszystkie wyzej wymienione prace Najemca wykonuje na swoj koszt, przez podmiot wskazany przez
Wynajmujgcego i pod nadzorem Wynajmujgcego.
6) Zapytania ofertowe dotyczgce rozbudowy instalacji wraz z kompletnymi projektami wykonawczymi
nalezy kierowac¢ na adres Koordynatora ds. Najemcow:

Imie nazwiskotel.

e-mail:

firma:

4.2.4.15 Wytyczne dla projektu instalacji hydrantowej

1) Instalacja hydrantowa bedzie wykonana przez Wynajmujgcego w taki sposob aby zasieg dziatania
obejmowat kazdy punkt Obiektu w tym powierzchnie Lokali w stanie nie uwzgledniajgcym aranzacji Najemcy.
Ewentualna adaptacja wykonanego systemu zostanie wykonana przez Najemce i na jego koszt. Najemca jest

zobowigzany zleci¢ te prace firmie wskazanej przez Wynajmujgcego.

2) Instalacje dodatkowych hydrantéw lub zmiana ich lokalizacji wynikajgcych z indywidualnego projektu
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aranzacji Przedmiotu Najmu na wiekszg liczbe pomieszczen wykonuje Najemca na swoj koszt przez podmiot

wskazany przez Wynajmujgcego i pod nadzorem Wynajmujgcego.

3) Firma wskazana przez Wynajmujacego na koszt Najemcy wykona lub zaadaptuje instalacje hydrantowa,
zgodnie z zatwierdzonym projektem Najemcy. Najemca zleci wykonanie tych prac firmie wskazanej przez
Wynajmujgcego.

4) Wszystkie wyzej wymienione prace Najemca wykonuje na swoj koszt, przez podmiot wskazany przez

Wynajmujgcego i pod nadzorem Wynajmujgcego.

5) Zapytania ofertowe dotyczgce rozbudowy instalacji wraz z kompletnymi projektami wykonawczymi
nalezy kierowac¢ na adres Koordynatora ds. Najemcow.

Imie nazwiskotel.

e-mail:

firma:

4.2.4.16 Wytyczne dla projektu instalacji tryskaczowej

Nie dotyczy.

4.2.4.17 System zarzadzania budynkiem BMS

Wynajmujgcy zamontuje w obiekcie system zarzgdzania budynkiem BMS (Building Management System).
BMS bedzie obstugiwat systemy instalowane przez Wynajmujgcego oraz wszystkie urzgdzenia opomiarowania
takie jak: liczniki energii elektrycznej, liczniki zimnej i cieptej wody, cieptomierze. Wpiecie licznikéw do BMS

Dworca Najemca zleci na swoj koszt firmie wskazanej przez Wynajmujgcego.

4.2.4.18 Wytyczne dla projektu instalacji telefonicznej i dostep do internetu

Kazdy lokal wyposazony jest w podtgczenie do sieci strukturalnej wpietej do serwerowni PKP. Wynajmujgcy
wskaze dostawce ustug internetowych i telefonicznych, z ktérym Najemca powinien podpisa¢ umowe.
Wynajmujagcy nie zapewnia facznosci telefondw komdrkowych na catym obszarze Obiektu (moze byc¢

ograniczona w czesciach podziemnych).

4.3  Wytyczne realizacji prac wykonczeniowych Najemcy

Najemcy jak i pracownicy sg zobowigzani do przestrzegania ponizszych wytycznych realizacyjnych podczas
wykonywania wszelkich prac wykonczeniowych w obrebie Przedmiotu Najmu. Przed rozpoczeciem prac
w Przedmiocie Najmu, Najemca (wykonawca Najemcy) musi dostarczy¢ nastepujgce dokumenty w trzech
kompletach:

1) Polisy ubezpieczeniowe firm wykonawczych zgodnie z Umowg Najmu. Wykonawca nie moze rozpoczgc¢
rob6t w Przedmiocie Najmu do momentu przekazania odpowiedniego poswiadczenia posiadania
ubezpieczenia — Polisy OC w wysokosci okreslonej w Umowie Najmu. Jezeli Wynajmujgcy uzna kwote
ubezpieczenia za niewystarczajgca, bedzie miat prawo wystapi¢ o jej podwyzszenie.

2) Informacje dotyczgce robot realizowanych przez Najemce w nastepujgcym zakresie:
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a) kompletny wykaz podwykonawcow i dostawcow wraz z przewidywanym zakresem roboét i dostaw;

b) dane osobowe i numery kontaktowe wszystkich wykonawcow i podwykonawcow Najemcy;

C) liste zatrudnionych pracownikoéw;

d) harmonogram robdt;

e) oswiadczenie kierownika budowy/robét wraz z dokumentami potwierdzajgcymi uprawnienia oraz

cztonkostwo w odpowiedniej Izbie.

3) Pracownicy Najemcy lub firm wynajetych przez Najemce do prac aranzacyjnych Lokalu obowigzkowo
odbywajg szkolenie z zakresu BiHP na budowie prowadzone przez Koordynatora ds. BiHP na koszt Najemcy

431 Zgoda Wynajmujacego na prace w Przedmiocie Najmu

Wynajmujacy przekaze Najemcy Lokal do aranzacji po akceptacji Projektow Wykonawczych i spetnieniu
warunkéw formalno-prawnych okreslonych w punkcie 4.2.3.3. Przekazanie Lokalu zostanie potwierdzone
spisaniem Protokotu Wydania Lokalu.

Wszelkie prace pozarowo niebezpieczne wymagajg uprzedniego pisemnego zgtoszenia Wynajmujgcemu i jego
pisemnej akceptaciji.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody bedgce nastepstwem wykonanych przez niego prac.

4.3.2 Dostep i dostawy

1) Wytadunek dostaw mozliwy bedzie jedynie w wyznaczonych miejscach; termin dostawy musi by¢
uzgodniony z Generalnym Wykonawcg na dwa dni przed planowang dostawg. Na terenie budowy obowigzuje
system przepustek na wywoz materiatow i urzadzen z terenu budowy. Przepustki wypetnia Najemca i sktada
do Generalnego Wykonawcy. Specjalne wymagania, takie jak konieczno$¢ zastosowania przy wytadunku

specjalnych dzwigéw / podnosnikéw itp. muszg uzyskac aprobate Koordynatora ds. Najemcow.

2) Przedmiot Najmu bedzie udostepniony Najemcy, jego wykonawcom i pracownikom w zakresie
niezbednym do prowadzenia wspomnianych prac, przy czym nalezy wzigé pod uwage mozliwos¢ ograniczenia
dostepu do pewnych tras komunikacyjnych. Pracownicy powinni porusza¢ sie po budowe jedynie

po najkrétszych trasach pomiedzy wejsciem a Lokalem lub miejscem poboru mediéw.

3) Trasy dostaw zostang uzgodnione z Koordynatorem ds. Najemcéw wszelkie niezbedne zabezpieczenia
tymczasowe zapewni Najemca.

4) Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i uprzatniecia zanieczyszczen powstatych
na trasie dostawy.

5) Na terenie budowy nie przewiduje sie miejsc parkingowych. Parkowanie na terenie budowy jest

zabronione.

4.3.3 Dostep do instalacji

Najemca musi zapewni¢ Wynajmujgcemu odpowiedni dostep w obrebie Przedmiotu Najmu do instalacji
mechanicznych i elektrycznych Obiektu i Przedmiotu Najmu (np. kanaty wentylacyjne, hydraulika, przewody
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elektryczne itp.) poprzez wykonanie stosownych rewizji w Scianie, suficie lub podtodze o wymiarach minimum
60x60cm.

Najemca musi zapewni¢ dostep do wszystkich urzadzen i instalacji w Przedmiocie Najmu zgodnie z wymogami
BHP.

4.3.4 Bezpieczenstwo i Higiena Pracy

Za stan bezpieczenstwa i higiene pracy na terenie Lokalu i budowie w szczegdlnym zakresie oraz bezpieczng
organizacje robét prowadzonych na zlecenie Najemcy odpowiada Najemca a w szczegdlnosci wyznaczony przez
Najemce kierownik robot, ktory przed przystgpieniem do robo6t obowigzkowo ztozyt stosowne oswiadczenie o
podjeciu obowigzkéw kierownika robot oraz ziozyt oswiadczenie 0 zapoznaniu sie z obowigzujgcym
na budowie Planem Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia — BIOZ .Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
naruszenia przepis6w i zasad bezpieczenstwa i higieny pracy przez Najemcei zatrudnionych przez
niego pracownikow.

Wszyscy wykonawcy i pracownicy Najemcy muszg byC¢ objeci ubezpieczeniem, poddac sie szkoleniu
w zakresie znajomosci przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy na budowie prowadzonemu przez
Koordynatora ds. BiHP Generalnego Wykonawcy oraz posiada¢ odpowiednie uprawnienia do wykonywania
robot. Najemca zobowigzany jest takze do ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej wobec osdb trzecich.
Bez dokumentow potwierdzajgcych powyzsze, wykonawcy i pracownicy Najemcy nie majg prawa do
prowadzenia prac. Odpowiednie zaswiadczenia muszg by¢ dostarczone Wynajmujgcemu od dnia rozpoczecia
prac.

4.3.5 Szkody na mieniu Wynajmujacego

Najemca musi zabezpieczy¢ wszystkie instalacje i urzgdzenia Wynajmujacego w Przedmiocie Najmu. Najemca
przyjmuje odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody na mieniu Wynajmujgcego wyrzgdzone przez Najemce, jego
wykonawcow lub pracownikéw w Przedmiocie Najmu lub poza nim.

W razie wystgpienia szkody Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu kosztow wszystkich przeprowadzonych

Z tym napraw.

4.3.6 Kontakt w sytuacji zagrozenia

Najemca zobowigzany jest poda¢ Wynajmujgcemu nazwiska i numery telefonéw oséb, z ktérymi nalezy sie
kontaktowa¢ w sytuacji niebezpieczehstwa majgcego jakikolwiek zwigzek z Przedmiotem Najmu niezaleznie od

pory, w ktorej to zagrozenie nastapi.

4.3.7 Wywéz odpadéw

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzgdku w Przedmiocie Najmu.

Wszystkie odpady, $mieci oraz magazyn materiatdw budowlanych powinny znajdowaé sie w Przedmiocie
Najmu lub miejscu uzgodnionym z Generalnym Wykonawca.
W przypadku niezastosowania sie do powyzszego Wynajmujgcy zatrudni na koszt Najemcy firme, ktéradokona
uprzatniecia i wywozu $mieci i odpadow budowlanych.
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4.3.8 Materiaty niebezpieczne

Wszelkie materiaty wykorzystywane przez Najemce do realizacji prac w przedmiocie Najmu muszg spetniac, jako
minimum, wszystkie wymagania norm i przepisow obowigzujgcych w dniu wydania pozwolenia na
budowe.

4.3.9 Rozliczenia za okres prowadzenia prac

Korzystanie przez Najemcéw z medidw podczas trwania prac wykonczeniowych (energia elektryczna, woda,

wywoz $mieci) bedzie mozliwe zgodnie z Umowg Najmu.

4.3.10 Prawo Wynajmujacego do egzekwowania wymaganej, jakosci prac

W przypadku gdyby Najemca lub jego wykonawcy nie wykonali swoich prac zgodnie z zatwierdzong
dokumentacjg, wytycznym zawartymi w tym Podreczniku, lub postanowieniami Umowy Najmu, Wynajmujgcy
moze zazgda¢ natychmiastowego wykonania stosownych poprawek lub, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Najemcy, zleci¢ ich wykonanie na koszt Najemcy.

4.3.11 Ochronalokalu

Najemca jest odpowiedzialny za ochrone Przedmiotu Najmu od chwili jego przejecia.

Wynajmujacy nie bedzie w zaden sposob pociggany do odpowiedzialno$ci za jakiekolwiek szkody czy straty,

kradziez materiatow budowlanych, sprzetu czy dostarczonych towaréw.

4.3.12 Préby instalacji

Najemca musi kazdorazowo uzyskaé zgode Koordynacji Najmu i GW na trzy dni przed przystgpieniem do préb
instalacji elektrycznych, hydraulicznych i przeciwpozarowych. W przypadku, gdy w wyniku prowadzonych préb,
Najemca spowodowat powstanie szkody na mieniu Wynajmujgcego bgdz innych Najemcéw, zobowigzany on

bedzie do wykonania wszelkich stosownych napraw lub poniesienia ich kosztow.

4.3.13 Obszary robocze

Wszelkie materiaty budowlane, narzedzia i sprzet wykorzystywany przez Najemce w czasie prowadzenia prac
muszg by¢ skladowane przez caly okres w Przedmiocie Najmu lub w innym miejscu uzgodnionym
z Wynajmujgcym w sposéb zgodny z wszelkimi przepisami ochrony przeciwpozarowej i bezpieczenstwa
dotyczacego sktadowania materiatow. Wszelkie materiaty skladowane poza Przedmiotem Najmu lub miejscem
uzgodnionym z Wynajmujgcym bedg usuwane bez ostrzezenia na koszt Najemcy.

4.3.14 Godziny pracy

Najemca bedzie mégt prowadzi¢ prace w Przedmiocie Najmu w godzinach ustalonych z Koordynatorem Najmu
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i Menedzerem Dworca i zostang one zapisane w Protokole wydania lokalu.

Wszelkie prace poza okreslonymi godzinami wymagajg zgody Wynajmujgcego. Wynajmujgcy ma prawo cofngé
wydang zgode, o ile prace bedg kolidowaty z funkcjonowaniem Obiektu lub bedg ucigzliwe dla innych Najemcow.

6.1.1 Bezpieczenstwo osob trzecich i budowy

Obowigzkiem Najemcy jest dopilnowanie, by jego wykonawca przedsiewzigt wszelkie srodki ostroznosci w celu
zapewnienia bezpieczenstwa osob trzecich i budowy bgdz zastosowat sie do standardéw okreslonych przez
kompetentne wtadze. Wynajmujacy lub jego Stuzby mogg wydawacé wykonawcy Najemcy bezposrednie

polecenia odnosnie bezpieczenstwa. Nalezy $cisle stosowac sie do wszelkich tego typu polecen.

6.1.2 Ogrodzenie tymczasowe

Najemca zobowigzany jest utrzymywac zastonietg witryne Przedmiotu Najmu przez caty okres prowadzenia prac.

6.1.3 Zabezpieczenia przeciwpozarowe

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi Najemca wyposazy Przedmiot Najmu we wszelkie niezbedne
tymczasowe zabezpieczenia przeciwpozarowe, np. gasnice proszkowe itp., przez caty okres prowadzenia prac
wykonczeniowych.

Mozliwos¢ spawania w Przedmiocie Najmu dopuszcza sie pod warunkiem spetnienia wymogow BHP i ppoz.

I uzyskaniu pisemnej zgody Koordynatora ds. Najmu i GW.

6.1.4 Positki

Wykonawcy Najemcy bedg spozywac positki w obrebie Przedmiotu Najmu. Usuwanie wszelkich odpadowi

Smieci nalezy do codziennych obowigzkéw Najemcy.

6.1.5 Toalety

Najemca korzystat bedzie jedynie z toalet wskazanych przez Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztem napraw, jakie moga by¢ potrzebne w wyznaczonych toaletachna
skutek uzywania ich przez wykonawce Najemcy.
Zabrania sie wylewania do sieci kanalizacyjnej farb, olejéw i podobnych produktéw. Do tego celu muszg byé

uzywane specjalne pojemniki, ktére nastepnie bedg odpowiednio usuniete i zutylizowane.

6.1.6 Kontrola prac wykonczeniowych Najemcy

Przez caly czas prowadzenia prac wykonczeniowych Najemca zapewni Wynajmujgcemu oraz Generalnemu

Wykonawcy nieograniczony dostep do Przedmiotu Najmu dla odbycia Kontroli.
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6.1.7 Harmonogram prac

Najemca zobowigzany jest dostarczy¢é Wynajmujgcemu harmonogram prac wykonczeniowych wraz
z opracowanym Projektem Wykonawczym. Zaktualizowany harmonogram zostanie dotgczony do Protokotu
Wydania Lokalu.

Harmonogram bedzie odpowiednio aktualizowany w trakcie realizacji robot w celu ukazania postepu prac,i

jesli jest to konieczne, zmian w stosunku do pierwotnych zatozeh.

6.1.8 Odbior prac

1) Odbiorowi podlegajg wszystkie prace we wszystkich branzach wykonawczych.

2) Na co najmniej 14 dni przed planowanym terminem odbioru prac Najemca powiadomi Wynajmujgcego

o dacie odbioru ukonczonych prac.

3) Prace zanikowe prowadzone w przedmiocie najmu, muszg zosta¢ odebrane przez wtasciwych dla danej
branzy Inspektorow nadzoru inwestorskiego, role ktérych bedg petni¢ wskazani przedstawiciele Koordynatora
ds. Najemcow.

4) Po zakonczeniu prac, minimum na 45 dni przed dniem otwarcia Przedmiotu Najmu, Najemca przekaze
Wynajmujgcemu dokumentacje powykonawczg wraz ze wszystkimi protokotami i pomiarami wymaganymi

Prawem do uzytkowania Lokalu zgodnie z przeznaczeniem.

5) Przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu Generalny Wykonawca organizuje odbiory
techniczne przewidziane przepisami ustawy Prawo Budowlane dla obiektu i lokali, ktérych aranzacja

wykonywana jest w ramach pozwolenia na Budowe Obiektu

Planuje sie przeprowadzenie odbioréow technicznych z odpowiednimi organami w okresie 42 dni przed
wyznaczonym terminem otwarcia. Odbiory beda obejmowaty préby techniczne oraz inspekcje niezbednych
organow. Informacje o planowanych szczegétowych terminach prob i inspekcji bedg podawane poprzez
wywieszenie powiadomienia na tablicy ogtoszen przed Biurem Koordynacji Najemcéw. Na czas prowadzenia

odbioréw technicznych przez odpowiednie organy najemca zobowigzany jest do:

¢ Technicznego przygotowania Lokalu do odbioru do uzytkowania

e Zakonczenia wszystkich prac wykonczeniowych i instalacyjnych zgodnie z Dokumentacjg

Powykonawczg

e Zapewnienia porzadku w Lokalu oraz utrzymywania porzgdku przez caty okres prowadzenia odbiorow
¢ Nie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci w Lokalu, w tym takze zatowarowania

e Zapewnienia dostepu do lokalu w czasie odbioréw

e Uczestniczenia w zakresie zrealizowanych przez siebie prac

e Zapewnienia uczestnictwa kierownika robét oraz innych odpowiedzialnych za prowadzenie prac

aranzacyjnych w Lokalach.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie opdznienia w uzyskaniu Pozwolenia do Uzytkowania

Obiektu bedace nastepstwem wykonanych przez niego prac.
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6.1.9 Dokumentacja powykonawcza

1) Najemca jest zobowigzany do sporzadzenia inwentaryzacji i dokumentacji powykonawczej Przedmiotu
Najmu i przekazania tej dokumentacji Wynajmujacemu w terminie okreslonym Umowa Najmu.
2) Najemca przekaze dokumentacje powykonawczg w czterech egzemplarzach, wykonang zgodnie z
wymaganiami Art. 60 Prawa Budowlanego
3) Dokumentacja powykonawcza bedzie zawiera¢ w szczegdlnosci:
Tom | Dokumenty formalno-prawne
1) Oswiadczenia Kierownikdw Robét o tresci zgodnej z zatgcznikiem
2) Kserokopia uprawnien Kierownikéw Robot
3) Poswiadczenie przynaleznosci do izby inzynierow
Tom Il Czes¢ ogdlnobudowlana:

4) Plany powykonawcze: rzut ogdlny, sufity, witryna, konstrukcja sufitéw (w razie wprowadzenia zmian
w stosunku do dokumentacji wykonawczej, niezbedne jest ponowne uzgodnienie dokumentacji

z Rzeczoznawcami)

5) Protokot odbioru wewnetrznego elementéw konstrukcyjnych (jezeli wystepuja)
6) Dokumenty dopuszczenia dla zastosowanych materiatow
7) Atesty Higieniczne PZH dla materiatow wykonczeniowych i oktadzinowych
8) Certyfikaty bezpieczenstwa na szyby witryn lub drzwi przeszklonych
Tom Il Czes¢ elektryczna:

9) Dokumentacja powykonawcza — schematy i plany sufitdw (w razie wprowadzenia zmian w stosunku
do dokumentacji wykonawczej, niezbedne jest ponowne uzgodnienie dokumentacjiz

Rzeczoznawcami)

10) Dokumenty dopuszczenia dla zastosowanych materiatéw i urzadzen, w tym certyfikat dopuszczenia
CNBOP dla opraw o$wietlenia ewakuacyjnego

11) Protokét badania skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej

12) Protokét badania wytgcznikdw roznicowo-pragdowych

13) Protokét badania rezystancji izolaciji

14) Protokét sprawdzenia skutecznosci awaryjnego wytaczenia nagtosnienia i wentylacji/klimatyzacji
15) Protokét sprawdzenia oswietlenia awaryjnego (skutecznos¢ dziatania, natezenie, czas dziatania)
16) Protokét sprawdzenia natezenia oswietlenia podstawowego

17) Koncowy protokot odbioru instalacji elektrycznej, sporzgdzony przez uprawnionego elektryka,

potwierdzajgcy ze instalacja jest bezpieczna i nadaje sie do uzytkowania

18) Uprawnienia SEP os6b, ktore dokonaty badan i sporzgdzity protokét.

19) Protokét skutecznosci podtgczenia do BMS
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TOM IV Instalacje wentylaciji i klimatyzaciji

20) Dokumentacja powykonawcza — schematy i plany sufitéw (w razie wprowadzenia zmian w stosunku
do dokumentacji wykonawczej, niezbedne jest ponowne uzgodnienie dokumentacjiz
Rzeczoznawcami)

21) Dokumenty dopuszczenia dla zastosowanych materiatow i urzagdzen

22) Protokot z proby szczelnosci instalacji chtodniczej

24) Protokoét odbioru instalacji

)
)
23) Pomiary skutecznosci wentylaciji
)
25)

Protokét odbioru instalacji oddymiania | napowietrzania

TOM V Instalacja wodociggowo-kanalizacyjna

26) Dokumentacja powykonawcza — schematy i plany sufitbw (w razie wprowadzenia zmian w stosunku
do dokumentacji wykonawczej, niezbedne jest ponowne uzgodnienie dokumentacjiz
Rzeczoznawcami)

27) Dokumenty dopuszczenia dla zastosowanych materiatéw i urzgdzen

28) Protokot z proby szczelnosci instalaciji wodnej

29) Protokot odbioru instalacii

6.1.10 Gwarancja

1. Wykonawca Najemcy zobowigzany jest udzieli¢ gwarancji jakosci na wykonane roboty oraz przerébki

wykonane w instalacjach obiektu.

2. Okres gwarancji - co najmniej 2 lata od daty podpisania Protokotu otwarcia Lokalu.

6.1.11 Otwarcie Lokalu

1) Mozliwos$¢ prowadzenia dziatalnosci w Lokalu zostanie potwierdzona Protokotem Otwarcia Lokalu (wzér

protokotu w zatgczniku nr 10).

2) Protokét Otwarcia Lokalu moze zostaé podpisany po spetnieniu wymagan formalno-prawnych

okreslonych w Podreczniku Najemcy

3) Przedmiot Najmu moze zosta¢ otwarty w celu prowadzenia dziatalnosci wytacznie po uzyskaniu
wszelkich wymaganych uzgodnien i zezwolen jednak nie wcze$niej niz otwarcie Dworca. Brak odbioru
koncowego prac przez Wynajmujgcego uprawnia Wynajmujgcego do wstrzymania rozpoczecia dziatalnosci
przez Najemce. Najemca ma obowigzek usuniecia usterek zgtoszonych w protokole odbiorowym w terminie

wskazanym przez Wynajmujgcego.
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5 Zataczniki

Zatgcznik nr 1 Oswiadczenie o objeciu obowigzkow KR
Zatgcznik nr 2 Oswiadczenie o zapoznaniu sie z Planem BiOZ
Zatgcznik nr 3 Oswiadczenie 0 zakonczeniu robot KR
Zatacznik nr 4 Wykaz pracownikéw - Oswiadczenie pracodawcy
Zatgcznik nr 5 Formularz - Zapotrzebowanie na media
Zatgcznik nr 6 Formularz — awizacja prac i dostaw

Zatgcznik nr 7 Karta akceptacji Projekt Wstepny

Zatacznik nr 8 Karta akceptacji Projekt Wykonawczy
Zatgcznik nr 9 Protokét zdawczo-odbiorczy wydania lokalu
Zatgcznik nr 10 Protokét odbioru robot

Zatacznik nr 11 Protokoét zdawczo odbiorczy otwarcia lokalu
Zatacznik nr 12 Lista kontaktowa

Zatgczniki graficzne: Podktady projektowe najemcy (PPN)
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